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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno na zakladé mapovych podkladu a prazkuma v te-
rénu k 31.12.2007, aktualizovano Zménou ¢.1 uzemniho planu Pistany k 30.6.2017 a je
pfehledné vyznaCeno ve vykrese zakladniho Clenéni uzemi, resp. hlavnim vykrese
uzemniho planu (dale UP) Pistany.

Hranice zastavéného uzemi v zasadé kopiruje v mapach KN zachycenou hranici
intravilanu (zastavéné uzemi k 1.9.1966), rozSifenou v souladu s pfislusnymi pfedpisy o
aktualni zastavéné Ci jinak vyuzité pozemky. Vymezeny jsou tak 3 zastavéna uzemi —
vedle vlastniho sidla s blokem zahradek a rodinnych domkud nad Zelezni¢ni trati dale
rozsahly areal upravny vody s autokempem a zafizeni jezu na bfehu Labe.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Celé FeSené Uzemi se nachazi v CHKO Ceské stfedohofi, konkrétni pfirodni hod-
noty Uzemi jsou vazané zejména na vodni tok feky Labe a plochu jezera. Zaroven vSak
jsou tyto hodnoty zasadni hrozbou z hlediska sidelniho potencialu — drtiva ¢ast zasta-
véného uzemi lezi ve vymezeném zaplavovém uzemi, ¢asti dokonce v jeho aktivni z6-
né.

Koncepce rozvoje obce Pistany (viz Hlavni vykres) tak vychazi z podminky re-
spektovani definovanych a chranénych hodnot uzemi, ktera je zajiStovana zejména ji-
nymi pravnimi predpisy €i spravnimi opatfenimi, pfedevsim pak ale z pozadavku vyme-
zeni rozvojovych ploch obce mimo uzemi ohrozena povodni s hlavnim cilem stabilizace
obyvatelstva v tésném zazemi velkych mést Litoméfice a Lovosice. Prioritou navrhu je
tedy vymezeni nového rozvojového uzemi do ploch, které nebyly zasaZeny ani nicCivou
povodni v roce 2002, po realizaci protipovodniovych opatfeni pak je navrzeno vyuZiti
proluk, resp. dostavba okrajové Casti plynule navazujici na stavajici zastavbu s ur¢enim
pro pfevazné obytnou funkci. Navrhem ploch pro rekreaci resp. smisenou funkci je také
podpofen vyznam vodni plochy a jeji doprovodné zelené jako rekreacniho potencialu
nadmistniho vyznamu.

Zménou &.1 UP Pistany jsou do Uzemniho planu zafazeny zmény vyuziti ploch,
pfipadné nové prestavboveé a zastavitelné plochy a to vyhradné na zakladé uplatnénych
pozadavku vlastniku.

c) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticky navrh nového uzemniho planu PiStany navazuje na zasady zakotve-
né v platném UPN-SU Velké Zernoseky, Zalhostice, Pistany ve znéni vSech jeho zmén,
vyraznou zménu vSak doznava urbanisticka koncepce navrhu v dusledku povodné
z roku 2002. Prestoze jednou z priorit celkového urbanistického feseni jak plvodniho,
tak i nového UP Pistany, je kontinuita vyvoje sidelni struktury obce, navrhu dominuje
vymezeni rozvojovych ploch pro novou vystavbu mimo zéplavova uzemi. Obnova stava-
jici sidelni struktury, resp. dostavba proluk pro demolicich je totiZz jednoznacné podmi-
néna realizaci finan¢né i uzemné technicky naroCnych protipovodniovych opatfeni (viz
graficka ¢ast), ktera je z hlediska ¢asového téZzko odhadnutelna a obci v zasadé neo-
vlivnitelna.



Rozvoj sidla je navrZen jednak jako regenerace stavajicich ploch (P1-7), vychaze-
jici zejména z pfedchazejici uzemné planovaci dokumentace a podminéna realizaci
protipovodiiovych opatfeni - proto navrh UP Pistany vymezuje nova zastavitelna tzemi
(Z3, Z4) pro obytnou resp. smiSenou funkci neovlivnéna povodni a dale v kontaktu se
stavajici zastavbou uzemi (Z1, Z2) a pro funkci bydleni a rekreaci. Zastavitelné uzemi
Z5 je vymezeno dle projektu malé vodni elektrarny na jezu na Labi.

Navrh ploSného i prostorového uspofadani je patrny z hlavniho vykresu. Pro navrh
neni s ohledem na velikost sidla stanovena etapizace - ta vSak logicky vychazi z vySe
uvedené podminky vyuziti pozemkU uvnitf obce teprve po realizaci protipovodriovych
opatfeni. Jednotlivé zastavitelné plochy (Z1-Z5) a plochy pfestavby (P1 — P7) jsou
oznadeny indexy uvedenymi také v grafické &asti UP PiStany (viz vykres zakladniho
Clenéni uzemi €.1, hlavni vykres €.2 ) s nasledujici specifikaci :

Z1 - plochy bydleni
- plocha pro 1 rodinny dim pfi stavajici komunikaci navazuje na zastavéné uzemi a
je situovana mimo zaplavoveé uzemi
- s ohledem na velikost plochy neni pozadovano provéreni regulacnim planem ani
uzemni studii

Z2 - plochy rekreace
- plocha pro kempink s kapacitou cca 40 mist a 10 stanl, 1RD, parkovisté
- podminkou vyuziti uzemi je respektovani ochranného pasma stavajiciho vedeni
vysokého napéti
- s ohledem na vySe uvedené a exponovanou polohu uzemi vzhledem k obci i jeze-
ru je podminkou provéfeni uzemni studii

Z3 - plochy bydleni, smiSené

- plochy pro bydleni resp. smiSenou funkci jako alternativa resp. 1.etapa k plocham
prestavbovym (navrhové plochy dle ptivodniho UP), které jsou v zaplavovém Uze-
mi

- plocha pro cca 40 doml nebyla dotéena ani zaplavou 2002, omezena je ochran-
nymi a bezpecnostnimi pasmy stavajicich vedeni inzenyrskych siti, vnitfni obsluz-
na komunikace, v jejimz profilu budou uloZeny i potfebné inz. sité, bude napojena
na silnici 111/24714

- s ohledem na rozsah navrhové plochy je podminkou pro jeji vyuZziti zpracovani
uzemni studie k ovéreni a lokalizaci dopravnich staveb a tras technického vybave-
ni Uzemi, v neposledni fadé proto, aby nedoslo spekulacemi ke znehodnoceni ne-
bo naopak k pretizeni pozemku uréenych pro tuto vystavbu.

Z4 - plochy bydleni

- plochy pro bydleni mimo zaplavové uzemi (dtto Z3) jsou omezeny ochrannymi a
bezpe€nostnimi pasmy stavajicich vedeni inZzenyrskych siti, pfiléhaji ke stavajici
obsluzné komunikaci, z niz budou i dopravné napojeny

- sohledem na rozsah navrhové plochy je podminkou pro jeji vyuziti zpracovani
uzemni studie k ovéfeni a lokalizaci dopravnich staveb a tras technického vybave-
ni uzemi, v neposledni fadé proto, aby nedoslo spekulacemi ke znehodnoceni ne-
bo naopak k pretizeni pozemku uréenych pro tuto vystavbu.



P1 - plochy bydleni

- plochy pro bydleni (cca 15 RD) uvnitf sidelniho utvaru ve vymezeném zastavéném
uzemi (zahradky), zahrnuté do ploch pro obytnou zastavbu jiz v pfedchozim
uzemnim planu — nachazeji se vSak ve vymezeném zaplavovém uzemi a proto je
pro jejich vyuZiti podminkou realizace protipovodnovych opatfeni

- sohledem na rozsah a lokalizaci navrhové plochy je podminkou pro jeji vyuziti
zpracovani uzemni studie celého rozvojového uzemi k ovéfeni a lokalizaci doprav-
nich staveb a tras technického vybaveni uzemi

P2, 3, 4 - plochy bydleni

- plochy pro bydleni (cca 8 RD) ve vymezeném zastavéném uzemi (zahradky) jizné
od jezera, zahrnuté do ploch pro obytnou zastavbu jiz v pfedchozim uzemnim pla-
nu — nachazeji se vdak ve vymezeném zaplavovém uzemi a proto je pro jejich vy-
uziti podminkou realizace protipovodnovych opatfeni

- soucasti plochy P2 je i ¢ast bfehu jezera, navrzena pro funkci rekreace (R2)

- navrhové plochy jsou pfistupné ze stavajicich komunikaci, odkud budou téz napo-
jeny na inzenyrské sité

- podminkou pro vyuZziti uzemi je respektovani ochranného pasma venkovniho ve-
deni VN, v jehoz koridoru je navrzena plocha verejného prostranstvi - zelen

P5, 6, 7 - plochy bydleni

- plochy pro bydleni (cca 10 RD) ve vymezeném zastavéném uzemi pfi silnici
[11/24714, zahrnuté do ploch pro obytnou zastavbu jiz v pfedchozim uzemnim pla-
nu — nachazeji se vSak ve vymezeném zaplavovém uzemi a proto je pro jejich vy-
uziti podminkou realizace protipovodiovych opatfeni

- navrhové plochy jsou pfistupné vyhradné ze stavajici silnice 111/24714, odkud bu-
dou téz napojeny na inzenyrské sité — na pozemcich tedy bude situovana jen jed-
na fada objektl a to na jejich severnim okraiji pfi stavajici silnici

- podminkou pro vyuziti uzemi je respektovani ochranného resp. bezpecnostniho
pasma venkovniho vedeni VN a plynovodu

Zména &.1 UP Pistany zahrnuje do zastavitelnych & pfestavbovych ploch nové lo-
kality vyhradné na zakladé uplatnénych pozadavku vlastnikd. Aktualizované hranice
zastavéného uzemi, pfestavbove (P) a zastavitelné plochy (Z), vymezené Zménou ¢.1
UP Pistany, jsou vyznaCeny hranici a indexy v grafické casti, (Cislo pred lomitkem
oznacuje poradové Cislo zmény UP, Cislo za lomitkem pak identifikacni Cislo lokality
v ramci této zmény) :

P1/1 - lokalita 1/1

- zména vyuziti pozemkU p.€.67/9 a 67/8, zahrady ve vymezeném zastavéném uzemi,
ze stavajiciho zarazeni jako zahrady (Z-Z) na zastavitelné plochy smisené (SM-V) pfi
stavajici mistni komunikaci, ze které bude napojena dopravné i na dostupné inz. sité

Z1/8 - lokalita 1/8

- zména vyuziti pozemku p.C.287, ostatni plocha mimo vymezené zastavéné uzemi
(ostrov), z ploch pfirodnich na plochy rekreace R2 (€ast) a R1 (€ast), pfi¢emz podmin-
kou pro vyuziti plochy R1 je zajisténi likvidace odpadnich vod v souladu s platnou le-
gislativou

Z1/9 - lokalita 1/9

- zmeéna vyuziti pozemku p.€.110/4 a 110/5, ostatni - manipulaéni plocha mimo vyme-
zené zastavéné uzemi, resp. zména podminek vyuZiti plochy R2, spocivajici v moz-
nosti umisténi staveb obCanské vybavenosti slouzicich stanovené funkci uzemi pfi do-
drzeni vSech limit vyuZziti uzemi (o.p. VN, o.p. a bezp.p.VTL plynovodu, o.p. drahy)
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Lokalita 1/10

- do zastavéného uzemi (plochy R1) jsou zafazeny stavebni parcely .90 a ¢.115, za-
stavéna plocha a nadvofi, bez Cisla popisného a bez Cisla orientacniho — jina stavba,
které jsou z hlediska limit zasazeny hranici vymezeného zaplavového uzemi a jejichz
vyuziti je podminéno zajisténim likvidace odpadnich vod v souladu s platnou legislati-
vou, pozemek p.€.45/85, vodni nadrz pfirodni mimo vymezené zastavéné uzemi je
ponechan v plochach R2

P1/12 - lokalita 1/12

- zména vyuziti pozemku p.€.45/16, ostatni plocha mimo vymezené zastavéné uzemi
z ploch vodnich a vodohospodaiskych (DI-V) na plochu bydleni (OB1) a dale ¢asti po-
zemkl p.€.100/54, 100/55 a 100/56, vSe orna puda, z ploch vefejnych prostranstvi —
zelen (VP-Z) na plochu bydleni (OB1) s tim, Ze ve vymezeném zaplavovém uzemi ne-
ni mozno realizovat Zadné stavby a opatfeni v€etné oploceni. Soucasti lokality je ak-
tualizace vyuziti pozemku p.€. 45/102, vodni plocha, vzhledem k jeho sou¢asnému vy-
uziti z navrhu ploch vodnich a vodohospodarskych (DI-V) na stav.

P1/14 — lokalita 1/14

- zména vyuziti pozemku p.€.45/100, ostatni plocha mimo vymezené zastavéné uzemi
z ploch vodnich a vodohospodaiskych (DI-V) na plochu bydleni (OB1) a dale ¢asti po-
zemkuU p.€.100/23 a 100/34, vSe orna puda, z ploch vefejnych prostranstvi — zelen
(VP-Z) na plochu bydleni (OB1) stim, Zze ve vymezeném zaplavovém uzemi neni
mozno realizovat zadné stavby a opatfeni v€etné oploceni. Soucasti lokality je aktuali-
zace vyuziti pozemku p.¢. 45/103, vodni plocha, vzhledem k jeho sou€asnému vyuziti
z navrhu ploch vodnich a vodohospodarskych (DI-V) na stav.

Z1/15 - lokalita 1/15

- aktualizace vyuziti ¢asti pozemku mimo vymezené zaplavové uzemi p.€.30/2, orna
puda mimo vymezené zastavéné Uzemi, z pavodniho zafazeni do ploch pfirodnich (P)
na plochy zahrad (Z-Z) a ¢asti pozemku st.p.¢.34 na plochu obytnou (OB)

Z1/16 - lokalita 1/16

-zména vyuziti pozemku p.€.27/5, orna puda mimo vymezené zastavéné uzemi, ze
stavajiciho zafazeni do ploch vefejného prostranstvi (VP) na zastavitelnou plochu
obytnou (OB)

Z1/17 - lokalita 1/17

-zména dopravniho napojeni jizni Casti zastavitelné plochy Z4, pfiléhajici k silnici
[11/24714, tj. zména plochy vefejného prostranstvi — zeleri (VP-Z) na zastavitelnou plo-
chu obytnou (OB1), pfiemz pro tuto plochu v ochranném pasmu VN a silnice je
v podminkach vyuziti definovana nepfipustnost staveb kromé dopravni a technické in-
frastruktury a oploceni

Ostatni funkéni plochy (zejména plochy rekreace na bfezich €i ostrovech jezera)
jsou vymezeny mimo zastavéné i zastavitelné uzemi a vedle rekreacniho uzivani stava-
jicich ploch jsou jakékoli stavby na téchto plochach nepfipustné.

V navrhu je zakotvena regenerace jizniho bfehu jezera s likvidaci neopravnénych
staveb (maringotek), které znehodnocuiji krajinu jak svoji lokalizaci na pohledové expo-
novaném brehu, pfijezdy motorovych vozidel po neexistujicich komunikacich, tak i do-
plikovymi stavbami a zejména ,produkci® divokych skladek v nejblizSim okoli. Na tyto
upravy navazuje navrh revitalizace svazitych bfehu Labe a zatravnéni retencnich ploch
podél Labe.



Soucasti navrhu je i doplnéni zcela chybégjici sidelni zelené — ta je nové vymezena
jako plochy koridoru inz. siti v zastavitelném uzemi, resp. podél bfehovych hran jezera,
které nejsou z hlediska bezpe€nostniho a hygienického vhodné ke koupani.

d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umist'ovani

Koncepce dopravy vychazi z koncové polohy obce — ukon&eni silnice 111124714
v katastru obce a tudiZz jeji dlouhodobé stabilizace. Dopravni obsluha zastavéného
uzemi i ploch navrhovych je pak pfimo vazana na tuto silnici, kde se uvazuje pouze
s doplnénim chodnikd. Navrh dale predpoklada rozsiteni stavajici komunikace vedouci
po vychodnim okraji feSeného uzemi (coz se dotyka pfedevSim sousednich katastru),
v feSeném uzemi bude realizovan pfidruzeny pas pro chodnik, pfipadné zeleri a tech-
nickou vybavenost. Plochy navrhované zastavby jsou dopravné obsluhovany bud pro-
stfednictvim stavajicich komunikaci, nebo nové navrhovanymi komunikacemi.

Naroky na odstavna stani u individualni obytné i smiSené zastavby jsou a budou i
nadale uspokojovany zasadné vystavbou garazi v ramci vlastnich objektu ¢i pozemku.
Parkovaci moznosti jsou rozmistény podle svych potfeb po celém uzemi a jejich
koncentrace je samoziejmé ve vazbé na rekreacni aktivity u jezera. Nové navrhovana
parkovisté pro tyto ucely jsou v pfimé vazbé na pfijezdovou trasu silnice 111/24714.
Protoze se jedna pfedevsim o sezdnni vyuzivani, bude jejich povrch zatravnén.

Severovychodni ¢asti uzemi vede vyznamna cyklotrasa ¢.2 ,Labska trasa“, ktera je
vedena v trase silnice [11/24714, od které se odklani severnim smérem kde je vedena po
stavajici mistni komunikaci po hranici feSeného uzemi. V navrhu je tento systém dopl-
nén o trasy obchazejici jezero s vyuzitim navrhované lavky pfes vjezd do jezera s min.
podjezdnou vySkou 7,0 metrd od maximalni plavebni hladiny, dalSi propojeni je navrze-
no obnovenim pfivozu do Lovosic.

V feSeném uzemi se predpoklada s upravou Labské vodni cesty s vedenim trasy
v prlpichu pravostranného oblouku kolem jezera, dale je uvazovano s ochrannym
pfistavem na ploSe jezera v navaznosti na stavajici pfistav, vyuzivany zejména pro
rekreacni ucely.

Rozhodujici nové vymezené rozvojové plochy se nachazeji vné zaplavového uze-
mi Qioo, které bylo stanoveno rozhodnutim vodopravniho uradu, pro plochy uvnitf za-
stavéného uzemi je podminkou jejich vyuZiti realizace navrhovanych protipovodriovych
opatfeni - kombinace protipovodrové hraze a mobilnich stén.

Zasobovani pitnou vodou bude i nadale z vefejné vodovodni sité v ramci Vodaren-
ské soustavy severni Cechy, ktera umozfiuje zasobovani celého zastavéného Gzemi i
navrhovych ploch pitnou vodou s dostateCnou kapacitou. Zasobovani rozvojovych ploch
bude provedeno napojenim ze stavajicich fadu (ze Zalhostic), nové Fady budou uklada-
ny zejmeéna ve vefejném prostranstvi.

Koncepce destového odvodnéni ve stavajicim zastavéném uzemi v€etné vymeze-
nych rozvojovych ploch zlstane zachovana, kombinace stavajici deStové kanalizace
s vsakem v plochach je pro likvidaci destovych vod funkéni.

V sidle je realizovana splaskova kanalizace, kdy jednotlivé jsou gravitacné svede-
ny do Cerpaci stanice na bfehu Labe, odkud jsou odpadni vody pfiCerpavany do vytlac¢-
ného kanalizagniho potrubi pfivad&jiciho odpadni vody z Lovosic na Litomé&fickou COV.
Na tento systém budou napojeny rozvojoveé plochy uvnitf zastavéného uzemi, nové roz-
vojove plochy na vychodnim okraji katastru budou feSeny tlakovou kanalizaci.

V lokalitach 1/8 a 1/10 Zmény &.1 UP Pidtany je vyuziti izemi moZné pouze pfi za-
jisténi likvidace odpadnich vod v souladu s platnou legislativou, coZz vzhledem k situo-
vani lokalit na ostrovech a sezénnimu vyuzivani je problematické az nefesitelné.

7



Strfedotlaka plynovodni sit v obci je napajena z regulacni stanice VTL/STL. Rozvo-
jové plochy nachazejici se v kontaktu se stavajici zastavbou resp. pfi silnici od Zalhostic
jsou napojitelné na stavajici stfedotlaké plynovodni fady, rozvojové plochy Z3 a Z4 bu-
dou napojeny prostfednictvim dvou navrhovanych plynovodnich vétvi napojenych z fa-
du vedouciho v hlavni komunikaci.

Nové rozsahlé rozvojové plochy Z3 a Z4 budou zasobovany elektrickou energii z
nove distribu¢ni trafostanice TSN 1, ktera je navrzena jako kabelova a je napojena ka-
belovou smyckou ze stavajiciho sloupu vrchniho vedeni VN 22kV. Umisténi trafostanice
je v uzemnim planu navrzeno cca v tézisti pfedpokladané spotreby, k trafostanici musi
byt realizovana pfijezdova komunikace.

Koncepce nakladani s odpady bude v uzemi zachovana. V obci se provadi shro-
mazdovani odpadu do urCenych nadob s odvozem smésného odpadu na regionalni
skladku Upohlavy a dale separovany sbér odpadu. Nebezpeény odpad zneskodriuje
k tomu opravnéna firma a uklada ho mimo feSené uzemi na k tomu urCenou skladku
nebezpecnych odpadu Vrbi¢any.

V UP Pistany nejsou navrhovana zadna nova samostatna zafizeni ob&anského
vybaveni vefejné infrastruktury ani dalSi ob&anské vybaveni komercniho charakteru vy-
jma integrace téchto funkci v plochach smisenych obytnych.

V hlavnim vykrese jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi slouzici obecné-
mu uzivani a to jak stavajici, tak i nové navrzenée.

e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmeény v jejich vyuziti, uzemni systém ekologickeé
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin

S ohledem na své nesporné pfirodni kvality se celé feSené uzemi se nachazi
v CHKO Ceské stfedohofi, krajina je charakteristickd dominantnim plisobenim vodnich
ploch (47% vyméry katastru tvofi vodni plochy). Navrzené feSeni respektuje prvky NR-R
USES, a to feku Labe jako nadregionalni biokoridor K10 ,,Stfibrny roh - Polabsky luh*,
zpfesnény umisténim osy vodni (vlastni vodni tok) a osy nivni (vymezena udolni niva a
prilehlé svahy) a dale RBC 1277 ,Pistany“, zasahujici do feSeného uzemi okrajové
z jihu. Pro feSené uzemi nebyly v lokalni urovni ani v dfivéjSi schvalené uzemné plano-
vaci dokumentaci vymezeny zadné prvky mistniho USES. S ohledem na navrhované
funkéni vyuziti uzemi vCetné technicko krajinafskych protipovodiovych opatfeni se
s zadnymi prvky mistniho USES nepogéita.

Soucasti navrhu je striktni regenerace jizniho bfehu jezera s likvidaci neopravné-
ného uzivani (maringotky, pFistfedky, oploceni), které znehodnocuji krajinu svoji lokali-
zaci na pohledové exponovaném bfehu. Na tyto Upravy navazuje navrh revitalizace
svazitych bfehl Labe, kde je tfeba dale stabilizovat sesouvajici se pudu napf. navaz-
kami a pfedevSim je nutné kompletné revitalizovat prerostlé neudrzované dfeviny
v inundacnich plochach podél Labe. V rozlivné ploSe nad jezem je pak navrzeno za-
travnéni retenénich ploch podél Labe s vylukou jakékoli zastavby.

Navrhem neni naruSen systém ucelovych pfipadné mistnich obsluznych komuni-
kaci a tak je v plném rozsahu zachovana prostupnost krajiny, cyklotrasy v uzemi sleduji
stavajici mistni nebo ucelové komunikace a jsou doplnény lavkami.



f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuzit
s urcenim prevazujiciho uc¢elu vyuziti a prostorového usporadan
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

-
-

Plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZiti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé
feSené uzemi. Z hlediska ¢asového horizontu jsou plochy rozliSeny na plochy stabilizo-
vané (stav), plochy zmén a pfestaveb (navrh - v grafice jsou odliSeny rastrem).

V grafické Casti uvedené typy ploch (viz barevné legenda + index) maji dale v textu
stanoven ucel vyuZiti (funkce) a pfipadné i podminky prostorového uspofadani. Takto
specifikované plochy jsou oproti Vyhlasce ¢.501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi v souladu s §3, odst.4 podrobnéji Clenény s ohledem na specifické
podminky a charakter uzemi (viz graficka ¢ast — hlavni vykres €.2) :

plochy bydleni (OB)
a) prevazujici ucel vyuziti
- bydleni v rodinnych domech s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad a moznosti
chovu drobného hospodarského zvifectva
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami a pfipadnym chovem drobné-
ho hospodarského zvifectva
- bydleni v bytovych domech
- rekreace rodinna
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- ubytovaci zafizeni s omezenym rozsahem (penzion)
- vefejné stravovani a ubytovani
- obchodni zafizeni
- administrativa a vefejna sprava
- kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni
- odstavna a parkovaci stani
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédeélské produkce
- zafizeni drobné femeslinické vyroby a sluzeb nerusici bydleni
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- vedle staveb pro bydleni se pfipousti pouze takové stavby a zarfizeni, které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a které svym charakte-
rem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v uzemi
- vyska hlavniho objektu nepfekroCi 2 NP, zastavitelnost pozemkl 30%
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy bydleni (OB1)
a) prevazujici ucel vyuziti
- doplnkové plochy bydleni v rodinnych domech
b) pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- oploceni pozemki
d) podminky prostorového usporadani
- v lokalitach P1/12 a P1/14 ve vymezeném zaplavovém Uzemi neni mozno realizo-
vat zadné stavby a opatieni v€etné oploceni
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy smiSené obytné (SM-O)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro bydleni a umisténi ostatnich zafizeni, ktera nenaruSuji uzivani obytnych
staveb a nesnizuji kvalitu prostfedi
b) pfipustné
- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami
- vefejné stravovani a ubytovani
- obchodni zafizeni
- administrativa a vefejna sprava
- kulturni, socialni, zdravotni a sportovni zafizeni
- odstavna a parkovaci stani
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pripustné
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb nerusSici bydleni
d) podminky funkéniho a prostorového usporadani
- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technic-
kym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvali-
tu prostfedi souvisejiciho uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvysuiji
dopravni zatéz v uzemi
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy rekreace (R1)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro rodinnou i hromadnou rekreaci s doplfikovymi zafizenimi obCanske,
technické a dopravni vybavenosti, které nesnizuji kvalitu prostfedi a jsou slucitelné
s rekreacnimi aktivitami
b) pfipustné
- rekreaéni chaty, zahradni domky a dalSi stavby a zafizeni, které souviseji s rodin-
nou rekreaci+ 1 RD vlastnika €i provozovatele plochy rekreace
- vefejna tabofisteé, pfirodni koupalisté, rekreacni louky a plaze
- zafizeni ob&anského vybaveni, ktera souvisi s rekreacni funkci uzemi
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky prostorového uspofadani
- vySka objektu neprekroci 1,5 NP a zastavitelnost pozemku 15%
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

plochy rekreace (R2)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro hromadnou rekreaci na brezich Ci ostrovech jezera, které jsou vymezeny
zejména mimo zastavéné i zastavitelné uzemi a jsou plochami nezastavitelnymi
b) pfipustné
- pfirodni koupalisté, rekreacni louky a plaze kde vedle rekreaCniho uzivani stava-
jicich ploch jsou jakékoli trvalé stavby na téchto plochach nepfipustné, vyjimku
mohou tvofit sezdnni zafizeni nestavebniho charakteru (socialni zafizeni, prevlé-
karny, Satny apod.)
c) podminéné pfipustné
- sezonni zafizeni nestavebniho charakteru (socialni zafizeni, pfeviékarny, Satny ap.)
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
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- v lokalitach 1/8, 1/9 a 1/10 umisténi staveb obCanské vybavenosti slouzicich sta-
novené funkci uzemi za podminky dodrzeni vSech limit vyuziti uzemi (o.p. VN, o.p.
a bezp.p.VTL plynovodu, o.p. drahy, vymezené zaplavové uzemi) a zajisténi li-
kvidace odpadnich vod v souladu s platnou legislativou.
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy zemédélské - zahrady (Z-2)
a) prevazujici ucel vyuziti

- slouzi pro rodinnou rekreaci formou zahradek, zahradkarskych osad a kolonii
b) pfipustné

- plochy zahradek (ZPF) slouzici pro individualni zemédélskou €innost, tj. péstovani
zeleniny, ovoce, kvétin, okrasnych rostlin apod. pro vlastni potfebu

- oploceni za u€elem ochrany urody

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci

- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

c) podminéné pripustné

- nové stavby zahradnich domkud pro uschovani naradi a ukryti pfed nepohodou za

podminky umisténi mimo vymezené zaplavove uzemi
d) podminky prostorového usporadani

- celkova zastavénost pozemku, do které se zapocitavaji veSkeré stavby a zpevnéné
plochy (napf. terasy zastfeSené i nezastfeSené, cesty, chodniky, zpevnéna parko-
vaci stani apod.) nepfesahne 10% celkové vyméry pfedmétného pozemku nejvyse
véak 25 m?

- v pfipadé oddéleni ¢asti pozemku, na kterém je jiz realizovana nebo povolena né-
ktera z vySe uvedenych staveb, nebude na této nové oddélené Casti povolena dalsi
stavba (rozhodujici je stav KN k datu vydani Zmény)

- vySka pfipadnych novych objektld nepfekroci 5,0m od rostlého terénu, maximalni
vySka okapové hrany vzhledem k rostlému terénu 3,0m, podsklepeni nejvySe do
hloubky 3,0m

e) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

- novostavby, nastavby, pfistavby a stavebni Upravy stavajicich objektd, u kterych
vznikaji nebo mohou vznikat odpadni vody, pokud nejsou napojeny na vefejnou
kanalizaci

plochy obéanského vybaveni - komeréni zarizeni (OV-K)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi pro umisténi staveb a zafizeni pro obchod, ubytovani a stravovani, télovy-
chovu a sport, sluzby, administrativu
b) pfipustné
- obchodni zafizeni
- vefejné ubytovani a stravovani
- kulturni zafizeni komeréniho charakteru
- sportovné rekreacni a rehabilitani zafizeni
- zafizeni drobné vyroby a sluzeb neruSici ostatni funkce
- administrativni a spravni budovy, penézni ustavy
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
c) podminéné pfipustné
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
- ostatni bydleni
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
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plochy verejnych prostranstvi (VP)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako nameésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna sidelni zelen a dalSi prostory
pfistupné bez omezeni a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
- ulice, chodniky, naves a ostatni vefejné shromazdovaci prostory s moznosti umis-
téni prvkl drobné architektury
- vefejna sidelni zelen, détska hfisté
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
c) podminéné pfipustné
- parkovisté, odstavna stani
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy verejnych prostranstvi — zelen (VP-2)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako vefejna zelen, parky a dalSi sidelni zelen pfistupna bez omezeni bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
- vefejna zelen, parky, doprovodna a izola¢ni zelen
- détska hristé
- komunikace, chodniky, vefejné shromazdovaci prostory s moznosti umisténi prvku
drobné architektury
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
c) podminéné pfipustné
- parkovisté, odstavna stani
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy dopravni infrastruktury silniéni (DI-S)
a) prevazujici ucel vyuziti

- plochy staveb a zafizeni silni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu
b) pfipustné

- silnice nadmistniho vyznamu a jeji soucasti

- doprovodna a izolacni zelen

- odstavné a parkovaci plochy, autobusové zastavky
c) podminéné pripustné

- nezbytna zafizeni technické infrastruktury

- Cerpaci stanice pohonnych hmot
d) nepfipustné

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy dopravni infrastruktury vodni (DI-V)
a) prevazujici ucel vyuziti
- plochy zahrnujici pozemky vodnich ploch, ur€ené pro vodni cesty a souvisejicich
zarizeni pro vodni dopravu
b) pfipustné
- plochy splavnych kanall a zdymadel
- pozemky nabfezi pro vodni dopravu v€etné naspu, zafezl, opérnych zdi, mostu
- plochy pfistavu, prekladist a zimovist v€etné ploch a budov provoznich a spravnich
- plochy ucelovych zafizeni pro lodni dopravu
- vefejné stravovani a ubytovani
- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury
- odstavné a parkovaci plochy
12



c) podminéné pripustné

- plochy a zafizeni pro sportovni ucely, souvisejici s vodni dopravou
d) nepfipustné

- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy dopravni infrastruktury zeleznic¢ni (DI-2)
a) prevazujici ucCel vyuziti
- plochy zahrnujici obvod drahy, tzn. plochy staveb a zafizeni Zelezni¢ni dopravy
b) pfipustné
- plochy kolejist v€etné naspu, zarezl, opérnych zdi, mostu
- plochy zelezni€nich stanic, zastavek, nastupist a pfistupovych cest
- plochy a budovy provozni, spravni, dep, opraven, vozoven a prekladist
- doprovodna a izolacni zelen
- nezbytna zafizeni technické infrastruktury
c) podminéné pfipustné
- odstavné a parkovaci plochy
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy technické infrastruktury (TI)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj ploch a zafizeni technické infrastruktury mistniho i nadmistniho
vyznamu
b) pfipustné
- zafizeni technické infrastruktury
- odstavné plochy a garaze
c) podminéné pfipustné
- byty pohotovostni, majitelt a spravcl zafizeni
- zafizeni vyroby a sluzeb, vazicich se k funkci technického vybaveni
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy smisené vyrobni (SM-V)
a) prevazujici ucel vyuziti
- umisténi a rozvoj drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb, které svym do-
padem nevyluCuji moznost bydleni
b) pfipustné
- zafizeni drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
- sklady a vefejné provozy a administrativa
- obchodni, administrativni a spravni budovy
- vefejné stravovani a ubytovani
- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce
- byty sluzebni, pohotovostni a majitelt zafizeni
- odstavna a parkovaci stani
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- odstavné plochy a garaze
c) podminéné pfipustné
- zahradnictvi
- rodinné a bytové domy
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- pfipousti se pouze takové stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technic-
kym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
e) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti
13



plochy vodni a vodohospodarské (VD)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouZzi jako vodni plochy a toky a pro vodohospodaiskeé stavby na nich
b) pfipustné
- vodni plochy a toky, u€elové a rekreaCni nadrze a ostatni vodni dila
- pfemosténi a lavky, stavidla a hraze, mola, pfistavisté a jina sportovni zafizeni
- krmna zafizeni pro chovné rybniky
- zafizeni pro zavlahy nebo s protipovodfiovou funkci
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

plochy zemédélské — orna puda (Z-O)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako produkéni plochy zemédélského pidniho fondu
b) pfipustné
- produkéni plochy zemédélského pudniho fondu v kultufe orna plda
- uCelové komunikace
- izolaéni a doprovodna zelen
- zafizeni zabranuijici erozi a splachu pUdy, protipovodriova opatfeni, stoky
c) podminéné pripustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zmény kultury
d) nepfipustné
- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti a to v€etné jakychkoliv staveb a
opatfeni mimo stavby dopravni a technické infrastruktury uvedené v podminéné
pfipustném vyuZiti

plochy zemédélské — trvalé travni porosty (Z-T)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi jako produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pudniho fondu
b) pfipustné
- produkéni i neprodukéni plochy zemédélského pudniho fondu v kultufe louky a
pastviny, pfip. ostatni zemédélsky obhospodarované plochy
- uCelové komunikace
- izolaéni a doprovodna zelen
- zarizeni zabranujici erozi a splachu pady, protipovodriova opatreni, stoky
c) podminéné pfipustné
- pouze nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
- zmény kultury
d) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti a to v€etné jakychkoliv staveb a
opatfeni mimo stavby dopravni a technické infrastruktury uvedené v podminéné
pfipustném vyuziti
plochy pfirodni (P)
a) prevazujici ucel vyuziti
- slouzi k zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, jako soucast chranénych
uzemi pfirody
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b) pfipustné
- trvalé travni porosty slouzici jako izolaCni a doprovodna zelen s vysokou retencni
schopnosti
- stfedni a vysoka zelefi mimolesniho charakteru
c) podminéné pfipustné
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
d) podminky funk&niho a prostorového usporadani
- nebudou povolovany zmény kultury na ornou pudu, specialni zemédélské kultury
e) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opat-
feni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a
ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vy-
viastnit

V samostatném vykrese &.3 UP Pistany jsou vymezeny plochy pro vefejné& pro-
spésné stavby s identifikaCnimi indexy (vSe v k.u. Pistany):

Verejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury véetné plochy nezbytné k
zajisténi jejich vystavby a radného uzivani pro stanoveny ucel :

oznadeni druh dotéené poz. parcely Sislo v KN
D1 lavka pro pési pres jezero 451
D2 cyklostezka 271/1, 271/3, 318/1, 311/1,14

302/2, 288/1,288/3, 289/1,2
45/1, 45/28, 100/58, 114/9,
114/5-7, 114/10-22

E trafostanice 100/1

Plochy asanace uzemi

V UP Pistany se navrhuje asanace staveb resp. zafizeni na jiznim bfehu jezera
(viz graficka ¢ast), dale postupné likvidace zahradek véetné zde vzniklych staveb a li-
kvidace divokych skladek, Casto se zahradkarskymi koloniemi spojenych. Dotéenymi
pozemkovymi parcelami v k.u. Pistany jsou :

p.p.C. 339/4, 339/5, 44/27, 44/26, 44/25, 44/24, 44/23, 44/22, 44/21, 44/20, 44/19,
44/18, 44/17, 44/16, 44/15, 44/14, 44/13 a 44/5.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

V samostatném vykrese &.3 UP Pistany jsou v katastralnim Gzemi Pi§tany vyme-
zeny tyto plochy, na které je uplatfiovano i pfedkupni pravo:
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Plocha pro verejné prospésSnou stavbou cyklostezky

D2 cyklostezka 271/1, 271/3, 318/1, 311/1,14
302/2 &ast, 288/1,3 (Cast), 289/1,2
45/1, 45/28,
100/58 (Cast), 114/9, 114/5-7,
114/10-22

Predkupni pravo: Obec Pist'any

i) Stanoveni kompenzaénich opatreni
(dle §50 odst.6 Stavebniho zakona)

Podle schvaleného Zadani Zmény &.1UP Pistany nejsou stanoveny zadné poza-
davky na posuzovani vlivi uzemniho planu na Zzivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj uze-
mi, nebot v feSeném uzemi se nevyskytuji Zadné evropsky vyznamné lokality Natura
2000 ani ptaci oblasti, a proto zadna kompenzacni opatfeni nejsou navrhovana.

i) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podmi-
nek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhity pro viozeni dat do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

Podminkou pro vyuziti ploch P1, Z2, Z3 a Z4 je zpracovani uzemni studie pro celé
tyto lokality, ktera provéri celkové urbanisticko - architektonické feSeni v zavislosti na
feSeni koncepce dopravni a technické infrastruktury uzemi.

Uzemni studie musi byt zpracovana jako podklad pro rozhodovani v izemi pred
zahajenim jakékoli vystavby &i jiné investi¢ni Cinnosti v uzemi. Lhata pro zpracovani
Uzemni studie je stanovena na 7 let od nabyti G&innosti Zmény &.1 UP Pistany.

k) Udaje o poétu listii uzemniho planu a poétu vykresit
k nému pripojené grafické casti

Uzemni plan Pistany obsahuje celkem 16 stran A4 textové &asti, graficka &ast UP
obsahuje tyto 3 vykresy:

1) vykres zakladniho €lenéni Uzemi..........c.cooiii i 1:5.000
2) hlaVNi VYKIES. .. 1:5.000
3) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci..................... 1:5.000
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